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LE mOT DU MAIRE
VtzAhnes
Lorient Laménagement de la ZAC* des Champs
Bleus vise « a répondre aux besoins du
présent sans compromettre la capacité des
générations futures a répondre aux leurs ».

Le projet s’inscrit aussi dans le protocole de
Kyoto par la réduction des émissions de gaz
carbonique. Le rechauffement climatique est

anticipé.

Saint-Nazaire

Vezin-le-Coquet
dans Rennes Métropole

Cette volonté d’'aménager autrement a été créatrice

un étroi i u cteurs (élus, u iste, < ur, matf uvre,

d’'un étroit partenariat entre tous les acteurs (élus, urbaniste, aménageur, maitre d’ceuvre

techniciens, Ademe, Clé, Audiar et Rennes Métropole). Cette réflexion globale, transversale et
prospective dés la conception, a permis I'aboutissement de ce projet exemplaire.

Résolument tourné vers un urbanisme durable et maitrisé, bien greffé au centre bourg actuel, il
met en avant qualité de vie, économie de charges et respect de I'environnement. Ambitieux par
la prise en compte d’enjeux en termes de logements, de déplacements, de lien social, d’énergie,
de paysage, il est aussi responsable quant aux choix politiques stratégiques qui le structurent et
qui inciteront les citoyens a promouvoir d’autres comportements individuels ou collectifs.

Ces changements attendus seront mieux compris par une participation active des citoyens
dans les réflexions municipales. La démarche « Vezin 2020 » avec I'écriture de la Charte de




Une animation colorée avec la convention « Jongle et rit »
sur le parvis de la médiathéque. Une qualité de vie que
nous partagerons demain avec les futurs habitants de la
ZAC des Champs Bleus.

VEZIN-LE-COQUET
EN QUELQUES CHIFFRES

Superficie : 786 hectares

Population : 4026 habitants
(recensement 1999)

Ménages : 1415

Taille moyenne : 2,77 Pers/ménage
Logements : 1468

Résidences principales : 1418

| Emplois sur la commune (1999) : 1172
Population scolaire 2006-2007 :
public 259 - privé 123
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Le plan

damenagement

La ZAC des Champs Bleus regroupera 1250
logements environ ainsi que des services
publics sur une surface totale de 62,7 hectares

‘objectif a été d’assurer un aménagement a taille (43 hectares opérationnels). La commune
o . D . . . .
humaine et harmonieux, respectueux de Il'environ- accueillera environ 3000 habitants de pIus

nement, avec une réelle mixité sociale et intergée-
nérationnelle et qui soit source de dynamisme pour le

centre-bourg.

UNE PRESERVATION DE LA CAMPAGNE
AUX PORTES DE LA ZAC

Des vues lointaines sur Rennes.

De vastes espaces agricoles préservés entre
Vezin-le-Coquet et Rennes.

Une agriculture et un paysage a conforter aux
portes de la ville.

DEs MILIEUX NATURELS EN
LIMITE D’URBANISATION

Le corridor écologique du Lagot protégé ; un
élément essentiel pour la qualité de l'eau, le
paysage et |a biodiversité.

Un grand parc semi-naturel de 9,7 hectares
pour tous les Vezinois.

TOURNEE VERS LE CENTRE-BOURG
Une urbanisation pour recentrer et conforter
le dynamisme du centre-bourg et son attracti-

vité commerciale.

Une articulation stratégique avec le centre-
bourg par le secteur du Sapin Vert.

d’ici une quinzaine d’années.
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Plan général d‘aménagement
de la ZAC des Champs Bleus
(ENET DOLOWY - IGA DOLOWY)



DANS UN ECRIN DE VERDURE

Une coulée verte centrale qui rejoint le parc
semi-naturel et le corridor écologique du
Lagot.

Des haies bocagéres préservées et une place
importante réservée aux espaces publics a
forte dominante végétale (voiries et espaces
publics :12,1 hectares ; espaces verts aménageés :
8 hectares).

ACCESSIBLE EN TOUS POINTS
A PIED, EN VELO, EN BUS OU A
PARTIR DE LA FUTURE HALTE
FERREE

Des liaisons directes a pied ou a vélo vers le
centre, les commerces et les équipements
de la commune par un véritable maillage de
cheminements.

Une desserte du bus au cceur de la ZAC.

Des aménagements prévus pour raccorder le
bus et les chemins a la future halte ferrée.

. Des vues surRennes a.préserver’ «
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PLUS DE SECURITE POUR LES
ENFANTS ET LES PERSONNES A
MOBILITE REDUITE

Une RD 125 paysageée et « civilisée ».

Un réseau de voiries qui contraint fortement
la vitesse des véhicules.

Un exemple de
«coulée verte» réussie :
celle de la Rosais

a Vezin-le-Coquet




Un exemple de bassin tampon pour ralentir I'écoulement
des eaux pluviales, celui de la Rosais

UNE RAPIDE COMPARAISON :

B Sur un lotissement classique, il y a environ 12 logements
a I'hectare. Les surfaces des parcelles sont de plus de 650 mz.
Les espaces verts publics occupent environ 10 % de la surface
totale.

B Sur la ZAC des Champs Bleus, il y aura environ 28 logements a
I’hectare, répartis par exemple sur un hectare en 10 pavillons sur
des parcelles de 300 m2 environ et 18 logements collectifs (sur
deux étages plus rez-de-chaussée) de 100 m2 chacun environ
(surface brute). Les espaces verts communs occuperont en
moyenne 30 a 40 % de la surface totale.

UN EQUILIBRE ENTRE LES
FORMES INDIVIDUELLES ET
COLLECTIVES SUR L’ENSEMBLE
DE L’OPERATION

60% de collectifs et 40% de maisons indivi-
duelles libres ou mitoyennes (accession libre
ou maisons groupées promoteurs).

Un biti individuel le long des lotissements
actuels pour une harmonie avec I'existant.

Des parcelles entre 200 et 400 m: pour les
maisons individuelles libres ou mitoyennes.

Des petits collectifs de 2 3 3 étages plus attique.

UN PLAN DAMENAGEMENT QUI
FAVORISE L'USAGE DU BUS

Une ligne de bus a 'intérieur de la ZAC.

Un habitat plus dense a proximité et tout le
long de la ligne de bus.

Des cheminements doux connectés aux arréts
de bus.

UN PLAN DAMENAGEMENT
QUI FAVORISE LA MAITRISE DES
CONSOMMATIONS D’ENERGIE

Un habitat plus dense au cceur de la ZAC tout
le long du réseau de chaleur.

Une orientation des logements pour capter au
maximum le soleil.

MOINS D’INONDATIONS ET UN
PAYSAGE URBAIN VALORISE PAR
UNE GESTION EN AERIEN DE
L’ECOULEMENT DES EAUX DE PLUIE

Des noues, des bassins et des plantations pour
ralentir 'écoulement des eaux pluviales.

Une topographie du site prise en compte et un
chemin de 'eau préservé et valorisé.




" SapIN.
1 Vsnr !

PROJET
GENDAR

Plan de composition et typologie du
bdti de la ZAC des Champs Bleus
(ENET DOLOWY - IGA DOLOWY)




Les
deplacements

Le quartier de la ZAC des Champs Bleus
privilégie [I'accessibilité aux transports
respectueux de I'environnement, transports
L’Objectif est de modifier les comportements en collectifs et déplacements doux. Le bénéfice

encourageant l'usage des transports en commun, du attendu est plus de sécurité et de convivialité,
vélo et de la marche a pied par le plan d'‘aménagement

. ; . X moins de nuisances sonores, de pollution et
qui favorise les déplacements courts et directs.

d’émissions de gaz a effet de serre.

UN DEPLACEMENT FACILE ET Une partie du circuit bus en site propre.

RAPIDE A PIED OU A VELO SUR

TOUTE LA ZAC Une connexion bus prévue avec la future halte
ferrée.

Un véritable mail piéton, vélo en site propre

reliant la ZAC au centre-bourg a l'ouest et les Les cheminements doux convergent aux arréts

espaces naturels le long du ruisseau du Lagot de bus.

alest.

Des arréts de bus équipés de parkings a vélos.
Un maillage de cheminements piétons bien
aménagés, conviviaux et ergonomiques.

Des lignes pédibus pour relier la ZAC aux
écoles

Ces cheminements se grefferont sur le
« périphérique piétonnier » et sur les chemins
champétres a l'est et renforceront le maillage
existant sur la commune.

UNE DESSERTE DU BUS A
L’INTERIEUR DE LA ZAC ET
UN PLAN D’AMENAGEMENT
QUI FAVORISE L'USAGE ET LA
RENTABILITE DU BUS

Une desserte aisée par le bus du cceur du
quartier mais aussi des lotissements voisins
non desservis aujourd’hui, La Longrais, les
Fleurs et le Coteau.




,j'r By
P

= LES FLEURS | =
! e )

d
- e
‘:',_ i 0

. o0
-~ LE CoTEAU (]
gy e

. .-,-"?I ‘. "
| c— XL XX}
% BUS Liaisons |
=, A PREVOIR ™

- @ ARRETS DE BUS [ Parc
&a J SEMI-NATUREL
[ ] . -

.- PERIPHERIQUE = [Ta= ar
¥ 3 L
Kot PIETONNIER ™ i-{

- IS cecees [

’ ’

i | CHEMINEMENTS
L | PIETONS EXISTANTS
: la OU A CREER

!\91.!

Les déplacements dans la ZAC
des Champs Bleus
(ENET DOLOWY - IGA DOLOWY)




Deux types
d'aménagement
surla RD 125

5 Jardins E
privés

Habitations Espace

i vertville

piétons

LE BUS PRIORITAIRE, LES
DEPLACEMENTS A PIED OU A
VELO FAVORISES SUR LA RD 125

La priorité aux bus affirmée par des couloirs
bus aux deux entrées de 'agglomération.

La RD 125 transformée en une véritable voie
urbaine.

Des aménagements pour ralentir la vitesse des
véhicules et permettre les échanges nord/sud.

Un exemple de largeur

restreinte des voies qui

favorise la sécuritéet la B
| convivialité -

o W

5 Chemin EEspacei Route
overt i

1 ville

EEspaceE Chemin E
i vert i piétons
1 ville

Espace Route

overtville

Espace

PLUS DE SECURITE, DE
CONVIVIALITE ET UN MEILLEUR
PARTAGE DE L’ESPACE

La vitesse des véhicules limitée a 30 km/h sur
les voies internes.

Une largeur restreinte des voies et des
aménagements pour créer un véritable
maillage d’espaces partagés favorisant les
déplacements piétons, vélos.

i vertville

Habitations

ot

Cabinet Désormeaux




DES ESPACES URBAINS PLUS
CONVIVIAUX ET PROPICES A
ANTICIPER LE RECHAUFFEMENT
CLIMATIQUE

Maison 1

Des parkings enterrés sous les collectifs.

Maison 2
Des parkings aériens paysagers.

Maison 3
Des parkings regroupés en bout de rue.

UNE MAITRISE DES EMISSIONS
DE CO? UNE PRESERVATION DES

ENERGIES FOSSILES

Un usage favorisé de la marche a pied, du vélo
et des transports collectifs.

Des parkings regroupés en
bout de rue. Un exemple sur le
premier secteur de la ZAC.
(ENET DOLOWY -

IGA DOLOWY

Cabinet Desormeaux)

Maison 7

i~

§ Un exemple de parkings
4 ‘paysagés qui anticipent le
B réchauffement climatique &




La mixite urbaine et

La ZAC des Champs Bleus accueillera une
large population en lui offrant un cadre de
vie agréable. Le lien social et les relations
entre les générations seront favorisés.

Environ 1250 logements dont :

UNE DIVERSITE DE FORMES
URBAINES POUR L’ACCUEIL
D’UNE LARGE POPULATION

AN

Une diversité de formes urbaines avec

- des maisons individuelles sur petite parcelle
pour limiter le colt du terrain,

-de IP’habitat semi-collectif, proche de Ila

129
INDIVIDUELS
GROUPES

maison individuelle, avec accés au logement

individualisé, espace privatif au rez-de-
chaussée et terrasse a I'étage,

- de ’habitat collectif avec de petits collectifs
de 2 a 3 étages plus attique.

Logements semircblyect[fs
en accg_ssioh libre sugla
ZAC,toute de la angr«tis
Coop de Construction

- Architecte Cabinet
Dupeux-Philouze

(Livraison 2oi9)

)




Différentes types de logements pour accueillir
des familles de toutes catégories sociales et
répondre a la demande de nos habitants avec :
- 50% de logements en accession libre,
- 50% de logements aidés dont 25 %

en accession aidée ou locatif intermédiaire,
- 25 % de logements locatifs sociaux.

DES ESPACES COMMUNS PLUS
ABONDANTS ET PLUS CONVIVIAUX

Un aménagement trés qualitatif de I'espace
public.

Des espaces pour les enfants.

Des jardins familiaux.

Un exemple de maisons en bande. Projet Espacil
- Architecte Cabinet Dupeux-Philouz

Des accés privés bien soignés.

-.‘. v e

UNE QUALITE ARCHITECTURALE
RECHERCHEE

Un cahier de recommandations architectu-
rales urbaines et paysagéres pour tous les
constructeurs et un visa de l'urbaniste avant

tout dépdt de permis de construire.

LA ZAC SERA EQUIPEE EN TECHNOLOGIES MODERNES DE
L'INFORMATION ET DE LA COMMUNICATION

De nouveaux services de I'information et de la
communication avec
proposés et les besoins en haut débit seront anticipés.
LUobjectif est d’assurer sécurité, performance et
pérennitédes choixface aux évolutions technologiques
rapides, de donner les conditions aux administrations
et entreprises de bénéficier de bonnes conditions
d’accés, de réduire la fracture numérique en lien avec
Rennes Métropole.

la télédistribution seront

Cet objectif est aussi étudié sur les zones actuellement
urbanisées de la commune.

Lexploitation du réseau de télédistribution sera
confiée a un exploitant sous la forme d’une déléga-
tion de service public par affermage. Le client paiera le
service qu’il aura choisi.




UN PROJET PILOTE DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

Le projet situé au cceur de la ZAC des Champs
Bleus, s’inscrit dans une démarche globale de
Haute Qualité Environnementale.

Proche du centre-bourg, au croisement d’une

voie carrossable principale et d’un mail

piéton, PEHPAD sera chaleureux, accueillant

et respectueux de 'environnement avec:

- une rue intérieure, des locaux associatifs et
des jardins,

- une orientation favorable au confort thermique,

- un choix d’équipements écologiques (récu-
pération des eaux pluviales) et un choix de
matériaux dits « sains »,

- une efficacité énergétique (fonctionnement
économique, batiment « passif »),

- un chauffage et une production d’eau chaude
assurés par la chaufferie bois centrale, point
de départ du réseau de chaleur.

LEHPAD est concu dans un but de non-rupture
de la personne avec I’extérieur afin d’éviter
son isolement.

La rue intérieure invitera a pénétrer dans
I'établissement et favorisera les échanges
inter-générationnels.

Plusieurs zones de convivialité, des services
tels qu’un kiosque a journaux, une cafétéria/
tisannerie, un salon d’esthétique, des locaux
associatifs et de réunions encourageront la
rencontre, le croisement des personnes.

Des terrasses périphériques ainsi qu’un jardin
permettront une déambulation continue et
contribueront a éviter I'ennui et I'enfermement.

Le pole social et de 'emploi sera a disposition
des Vezinois.

Le pdle associatif contribuera, par ses activités,
adévelopper les liens inter-générationnels et &
animer le quartier en lien avec les équipements
du centre-bourg.

Vue 3D du futur EPHAD

Le futur EPHAD
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EHPAD =i A

EHPAD : Etablissement d’Hébergement pour
Personnes Agées Dépendantes

Maitre d’ouvrage : Aiguillon Construction
Gestionnaire : CIAS de 'ouest de Rennes
Description :

- 60 lits dont 24 pour I'accueil spécialisé Alzheimer,
- 10 places d’accueil de jour spécialisées Alzheimer,
- 4 places d’hébergement temporaire.

POLE SOCIAL-EMPLOI
ET POLE ASSOCIATIF

Ce seront des locaux communaux.

E Accueil
jardin de jour £
% ot “Pole
- Social
i 4 et de
ﬁm_.l_ﬂﬂ . I'emploi
Fiestnm‘unt t Pale
=1 associatif
A
entrée
nincinale

S
e
o
a5
wor ™"

Plan intérieur du rez-de-chaussée
du futur EPHAD et des locaux communaux

Architecte : Thierry Soquet



Le chemin de I'eau contribuera a la diversité et a la qualité
du paysage urbain. La réduction des consommations d’eau
potable est encouragée.

16

La gestion des eaux,

et le paysage

Sur la ZAC des Champs Bleus, la gestion en
aérien de l'eau privilégie la qualité et le
respect de I’équilibre hydrique initial du site.
‘objectif est d’infiltrer, de ralentir I'écoulement des Le paysage dans la ville n’en sera que p|us

eaux de pluie sur I'ensemble du quartier urbanisé riche et propice  anticiper le réchauffement
pour ne pas modifier le débit du ruisseau du Lagot. climatique.

La préservation de la ressource en eau est
une priorité.
Un exemple de bassin de stockage

planté qui participe au paysage de la
ville et a la qualité de vie

UN ECOULEMENT DES EAUX
DE PLUIE TRES RALENTI, UNE
INFILTRATION FAVORISEE

Des noues et des bassins de stockage sur le
chemin de I'eau sur I'ensemble du quartier.

Des espaces plantés qui favorisent I'infiltration.
Une imperméabilisation limitée des sols sur
les parcelles privées, les espaces publics et les
parkings.

Des eaux de pluie de toiture récupérées pour
I'alimentation des sanitaires pour tous les

foyers.

Des toitures végétalisées.

Une noue est un fossé peu profond
qui ralentit 'écoulement des eaux
de pluie




UNE REDUCTION DES
CONSOMMATIONS D’EAU
POTABLE

Des réducteurs de débit installés dans chaque
logement.

Une récupération des eaux de pluie de toiture
pour l'alimentation des sanitaires pour tous
les foyers.

Une maitrise des charges pour tous les foyers.

| Un exemple de toiture végétalisée

UN ENVIRONNEMENT VERT QUI
PENETRE LE QUARTIER

Une nature trés présente afin de contribuer
a une bonne insertion de I'habitat, permettre
I'aménagement d’espaces conviviaux et anti-
ciper le réchauffement climatique.

Une conservation des haies bocagéres et un
maillage de tous les espaces verts entre eux
en les reliant au maillage urbain existant et au
corridor écologique du Lagot pour favoriser la
biodiversité.

UNE GESTION DES ESPACES
PUBLICS SANS PESTICIDES

Une contribution a la préservation de la
qualité de P’eau.

Une biodiversité favorisée.

Des espaces concus pour étre faciles d’entretien
avec peu de taille.




e
recyclables

La gestion

des dechets

La ZAC des Champs Bleus encourage la
réduction des déchets et privilégie leur
gestion durable pour les particuliers et la

‘objectif est d’encourager le tri, d’optimiser la collecte commune.
des ordures ménagéres et de valoriser les déchets

verts.

DEs iLOTS DE COLLECTE
ENTERRES POUR LES DECHETS
MENAGERS BIEN REPARTIS SUR
L’ENSEMBLE DE LA ZAC

- pour encourager le tri des ordures ménagéres,
- limiter les surfaces et la gestion des locaux de
collecte pour les logements collectifs,

- pour optimiser les colts de collecte,

- pour contribuer 3 la qualité de I'espace public.

DES COMPOSTEURS INDIVIDUELS

- pour récupérer les déchets de table
(épluchures de fruits et [égumes) et les petits

EXemple d’ilot de R

déchets de jardin (tontes, feuilles),

collecte enterré

i R
- pour fabriquer du compost et enrichir le arennes

jardin.

Une aide financiére de Rennes Métropole est
apportée a la premiére acquisition.

Schéma de coupe
d’un conteneur
enterré




DES DECHETS VERTS VALORISES
SUR LES ESPACES PUBLICS

- Recyclage des tontes des pelouses.
- Paillage des massifs avec le broyat des tailles
de haies.

< Paillage

Les tailles broyées
de haies servent a
pailler les massifs

< Recyclage
Lherbe finement
broyée séche

sur place et se
décompose

CHANTIER « PROPRE »
Le tri des déchets produits sur tous les chantiers
est obligatoire.

Le compostage des déchets de table
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La ZAC des Champs Bleus s’inscrit dans le
protocole de Kyoto par la réduction des émis-
‘objectif est de favoriser les déplacements respectueux Slonf de gaz a effet de se”:e’ la préservation
de [lenvironnement et de maitriser la dépense des énergies fossiles et le développement des

énergétique. énergies renouvelables. Le réchauffement
climatique est aussi anticipé.

LEs MODES DOUX ET LES
TRANSPORTS COLLECTIFS FAVORISES | Exemples de maisons en bois

Se reporter au chapitre sur le plan d'aménage-
ment et les déplacements, pages 4 a 1.

UN RESEAU D’ECLAIRAGE
PUBLIC PERFORMANT ET
ECONOME EN ENERGIE

Mise en place d’un plan lumiére sur Pensemble

de la ZAC avec:

-Un éclairement et une uniformité selon
l'usage de la voie,

- Un matériel facile d’entretien et économe en
énergie,

- Une homogeénéité du matériel.

DES LOGEMENTS ECONOMES EN
ENERGIE ET CONFORTABLES

Grace a une orientation des logements pour
capter au maximum [énergie et la lumiére
du soleil, pour faciliter la construction de
logements passifs et I'installation de panneaux
solaires pour la production d’eau chaude.

Grace a des formes urbaines adaptées (une
maison en bande consomme 30 % d’énergie
en moins).

Grace a des logements bien isolés, été comme
hiver, qui respecteront la réglementation
thermique en vigueur - 15%. La consommation
globale des logements doit étre inférieure a 110
Kwh/mz/an (une maison construite aprés 1975,
consomme 190 Kwh/mz/an en moyenne) .

La performance énergétique est visée par le Clé
avant tout dépot de permis de construire.

Lutilisation de matériaux écologiques est

encouragée (bois, briques...).

20



UN RESEAU DE CHALEUR URBAIN AU BOIS, UNE ENERGIE RENOUVELABLE

Le réseau de chaleur alimentera goo0
logements environ, PEHPAD et les batiments
communaux. Les besoins énergétiques sont

estimés a 5000 MW.

Les caractéristiques du réseau sont :

- une chaudiére automatique au bois d’une
puissance de 1,5 MW pour couvrir 80 % des
besoins en chauffage et en eau chaude
sanitaire de septembre a juin,

- deux chaudiéres gaz de 1 MW et 500 KW pour
assurer I'appoint et le secours,

- un réseau de 4300 métres,

- une consommation estimée de 2100 tonnes
de bois par an,

- un silo de stockage du bois de 280 ms.

La distribution de chaleur est un service public
confié a un concessionnaire, la Sogex, pour
23 ans. La Sogex finance, réalise les ouvrages
et assure 'exploitation. Elle se rémunére sur la
chaleur vendue aux usagers.

ImpAcTS

- maitrise des charges de chauffage,

- économie d’énergie fossile : 385 tep/an®,
- CO2 évité : 14 t/an.

* tep = tonne équivalent pétrole

B 4
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" * RESEAU DE CHALEUR

URBAIN AU BOIs

- 6 RACCORDEMENT DES
1 EQUIPEMENTS COMMUNAUX
(MAIRIE, MAISON DES ASSOCIATIONS ET DE
w LA CULTURE, GROUPE SCOLAIRE E. TABARLY,
RESTAURANT SCOLAIRE, MEDIATHEQUE)

$ EXTENSION PREVUE
DU RESEAU
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| Plan du réseau de chaleur urbain au bois sur la ZAC

Capleurs photovollaigus
# capbeurs ECS solaires

Isalation renforcie
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Coupe schématique des principes d’économie d’énergie
d’'un logement passif (cabinet plurielle)

LA PROVENANCE DU BOIS :

M de |a taille ou du nettoyage des foréts ou des haies bocageéres,

B des sous-produits non souillés des entreprises du bois (écorces,
plaquettes...),

M des palettes ou cajettes broyées exemptes de traitement.

La filiére bois-énergie contribue ainsi a I'entretien des foréts, valorise
des déchets de bois autrement perdus, crée des emplois et préserve
notre environnement.




Les outils et
le calendrier de realisation

LEs ouriLs :

La ZAC: cette procédure permet une maitrise des aménagements, du foncier et des prix de vente
pour favoriser la venue des primo-accédants et I'accueil de toutes les populations.

Des ateliers ont été organisés entre tous les acteurs. lls ont permis de bien comprendre la
globalité, la transversalité et I'anticipation d’une démarche innovante de développement
durable. Ademe, le Clé, 'Audiar et Rennes Métropole ont accompagné la commune dans ses
réflexions.

L'assistance a maitrise d’ouvrage a été confiée a Territoires. Elle assure la réalisation de la ZAC
avec études, expertises, gestion du foncier et travaux.

La révision du PLU et des études sur les besoins en équipements ont été conduites pour la
réalisation de la ZAC.

Le cahier des charges de cession des terrains et ses annexes est obligatoire pour les promoteurs
comme pour les particuliers.

Les visas du Cabinet Enet Dolowy (agence d’urbanisme et d’architecte) et du Clé (Conseil Local a
I’Energie) sont obligatoires avant toute demande de permis de construire.

Les financements de Rennes Métropole concourent au montage des opérations de construction
des logements aidés et sociaux.

LE CALENDRIER :
Avec un rythme de livraison annuelle de 6% des résidences principales, soit 9o logements par an (PLH).

2008 :
Livraison de
20 maisons
individuelles
ou groupées

2009 - 2010 :

Livraison de 14 + 5 logements en
accession libre COOP de CONSTRUCTION
Architecte : Agence DUPEUX-PHILOUZE

2011 - 2020 :
Livraison de 9o
logements par
anjusqu’ala fin
de la ZAC des
Champs Bleus
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LivrRAaison 2009/2010 :

Les prochains programmes de logements neufs (221) seront repartis ainsi :

- 32 maisons individuelles ou groupées,

- COOP de CONSTRUCTION : 12 x 2 logements collectifs en accession libre (Agence Crusson),

- OPAC 35 : 15 et 13 logements collectifs et 10 logements semi-collectifs locatifs sociaux (Agence
Crusson),

- SOREIM : 20 et 5 logements semi-collectifs en accession libre et 7 maisons groupées en
accession aidée (Agence Rigourd et Hiault),

- AIGUILLON CONSTRUCTION : 15 et 24 logements collectifs et 11 logements semi-collectifs locatifs
sociaux (Agence Plurielle),

- ESPACIL : 2 x 15 logements collectifs en accession aidée, 8 logements semi-collectifs en loca-
tion-accession, 7 maisons groupées en accession aidée (Agence Dupeux et Philouze).

Livraison FIN 2009 :
- AIGUILLON CONSTRUCTION : EHPAD (Agence Plurielle).
Livraison 2010 : projet de Gendarmerie.




ZAC des Champs Bleus :
une vue 3D du 1er secteur
(cabinet Enet Dolowy)

REMERCIEMENTS :
Les élus de Vezin-le-Coquet, activement engagés dans le grand défi du développement durable, remercient chaleureusement :
Tous nos partenaires enthousiastes qui ont concouru aux études, a la conception et a la réalisation de la ZAC des Champs Bleus,
Tous les maitres d'ceuvre, promoteurs publics et privés qui, par leurs convictions et leur savoir-faire, contribueront a la réalisation du Programme Local de I'Habitat sur notre commune.
Nos administrés qui ont compris combien la démarche engagée est porteuse d'avenir pour la commune toute entiére.

NoOs REMERCIEMENTS VONT AUSSI A NOS PARTENAIRES FINANCIERS :
- réseau de chaleur urbain au bois : IADEME, le Conseil général d’llle-et-Vilaine et le Conseil régional de Bretagne ainsi que I'association AILE pour son aide technique,
- PEHPAD : IADEME, le Conseil général d’llle-et-Vilaine, I'Etat, la CRAM et Rennes Métropole,
- espaces associatifs et péle social emploi : IADEME, le Conseil régional de Bretagne et le Conseil général d’llle-et-Vilaine.

La ZAC des Champs Bleus
L’homme au coeur d’un urbanisme durable
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